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Telefon: 34/515-155 végsd szakmai vélemény

Sinkovicz Zoltin

polgarmester

Kishér Viros Onkorményzata

Hivatali kapun
Tisztelt Polgirmester Ur!

Kisbér véros telepllésrendezési eszkozeinek feliilvizsgdlatdval kapcsolatos, végsé szakmai
véleményezésre Gsszeallitott tervdokumentaciot kérésére attekintettem.

A teleplilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében az épitert kornyezet
alakitdsdrol és védelmérdl sz0l6 1997 évi. LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. §-a, valamint a
telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepilésfejlesztési stratégicrol és a telepulésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI 8.)
Kormdnyrendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 40. § (7) bekezdése alapjan veszek részt. Az i
telepiilésrendezési eszk6zokrdl az Eljr. 40. § (3) bekezdés szerint az alabbi végsé szakmai véleményt
adom.

A tervezési munka eldzményei:

Kisbér Varos Onkorményzat Képviseld-testillete a 259/2017. (X.13)) szam0 hatirozatdval dontott
Nyergesijfalu telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatarél, a partnerségi egyeztetés szabdlyait
pedig a 12/2017. (V1.09.) 6nk. rendeletében hatdrozta meg.

Az Eljr. 37. § (2) és 38. § (2) bekezdései szerint az Onkormanyzat téjékoztatta az érintetteket, illetve
kezdeményezte a véleményezési szakaszt. A véleményezési szakaszt Kisbér véros Onkormanyzat
Képviseld-testiilete a 123/2022. (V.12.) szamu hatarozatdval lezarta.

Tervezési feladat:
Kisbér vdros teleplilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalataval Gj, egységes telepiilésrendezési
eszkdzok elkészitése.

Jelen szakmai véleményem alapja a Talent-Plan Kft. (9023 Gydr, Richter J. u. 11., felelés tervezd
Németh Gyula — jogosultsig: TT1 08-0066 okl. épitészmémnsk) daltal elkészitett ,Kisbér
Telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata” megnevezési, 17118 munkaszam( tervdokumentdcio.

A tervezési munkét a 266/2013. (VIL. 11.} Korm. rendeletben meghatirozott tervezéi jogosultsaggal
rendelkezd tervezo végzi.

Ziré szakmai vélemény:
Az Eljr. 40. § (1) bekezdése alapjan a polgarmester, a véleményezési szakasz lezirdsat kovetden a

telepiilésrendezési eszkdz tervezetét, az eljaras sordn beérkezett valamennyi vélemény és a
véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabbd azok masolati
példényét elektronikus adathordozén megkiildi végsd szakmai véleményezésre az allami foépitészi
hataskorében eljar6 fovérosi és megyei kormanyhivatalnak.

Az Eljr. 40. § (3) bekezdése értelmében z4r6 szakmai vélemény akkor adhaté, ha az (1) bekezdés
szerinti valamennyi dokumentum hianytalanul megkiildésre keriilt.

A vépsb szakmai véleményezésre megkiildétt iratanyag tartalma:
- avéleményezési szakaszban beérkezett dllamigazgatési szervek véleményei;
- Jovéhagyandé munkarészkeént Kisbér varos uj telepiilésrendezési eszkizei;
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- atelepiilésrendezési eszkdz modositdsat aldtamaszté munkarész;

- az Eljr. 39. § (2) bekezdése szerinti dontés, Kisbér Varos Onkorményzat Képviseld-testitlete
123/2022. (V.12.)) szdmu hatdrozata a telepiilésrendezési eszkdz8k modositasa sordn
beérkezett allamigazgatasi szervek véleményének megismerésérdl és elfogadasarol;

az Eljr. 39. § (3) bekezdésében elbirt kozzététel megtdriént.

Mivel a feliilvizsgalat sordn 0j beépitésre szant teriilet is kijelGlésre kerillt, igy az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2a) bekezdése, valamint a
Miniszterelnokség Szervezeti és Miikodési Szabalyzatdrol szolo 14/2018. (VIL 3.) MvM utasitas 114. §
(2) bekezdése alapjan 2022. szeptember 30-a4n megkerestiik az orszigos foépitészt véleményezze a
zard dokumentaciét.

Az orszigos fdépitész — Lanszky Regd épitészeti allamtitkar - EBM-TKF72/331/2/2022. szimi
levelében megadta a véleményét, melyben az alabbi észrevételt tette:

A megkiildstt dokumentum attanulményozasa sordn megallapitotta, hogy a tervezetben hidnyossagok
vannak az alabbiak szerint.

o A telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkzokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
5616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 16. § (5) bek. alapjan a telepiilésszerkezeti terv és a
helyi épftési szabilyzat médositasa esetén a tervezési feladatnak megfeleld tartalommal kell
elkésziteni a megalapozé vizsgélatot és az aldtdmaszt6 javaslatot. A benyujtott alatamaszté
javaslat tartalma nem megfelel6, mert a modositdsai pontok nincsenek szammal vagy betlivel
jelslve, ebbdl adédéan nem beazonosithatéak. Tovibba egy kertvérosias lakoteriileteket
kijelslé médositasi pont esetében nem egyértelmil a teriiletfelhasznéldsi egységek véltozdsa,
valamint nincs feltiintetve a modositassal érintett teriiletek mérete (minden terdilet kiil6n).

A konnyebb 4tlathatosag érdekében a moédositasok sorszdmat, a terliletfelhasznaldsi egységek
valtozasét (médositési pontonként) és azok méreteit feltiintetd tablazat készitése javasolt.

= Nem teljestilnek a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szoio
2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: Trtv.) 12. 0 (3) bekezdésében foglaltak. A fent
nevezett jogszabdly alapjan Uj beépitésre szdnt tertlet kijelélésével egyidejileg a
terilletnvekmény legkevesebb 5%-anak megfelel6 kiterjedésti, legaldbb 50%-4ban az Gjonnan
kijelslt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1év zbldteriiletet, - gazdasagi vagy kiilénleges
teriilet kijeldlése esetén zdldterilletet vagy védelmi céli erdbterilletet — kell kijeldlni, A
tervezett modositias sordn az Onkorményzat 1j beépitésre szant lakdteriiletet jelol ki,
ugyanakkor nem jelslt ki zbldterliletet, ami nem felel meg a Trtv. 12. § (3) bekezdés
elbirasdnak.

e A megkiildstt dokumentdciéban nem lelheto fel az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjaban foglalt
kotelezettségnek eleget tevd képviseld-testitleti dontés. Az Gj beépitésre szant teriilet kijelolése
akkor timogathatd, ha az énkorményzat képviseld-testiilete megalapozottan, kiilén déntésével
igazolja, hogy nincs a teleplilés mar beépitésre kijelslt teriiletén beliil olyan teriilet, amelyen a
kijelslt tervezett hasznalati c€l megvalésithaté lenne.

Az eljarasra iranyad6, a teleptilésfejlesztési koncepciorol, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl
$z616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (3) bekezdése szerint zaré szakmai vélemény csak akkor
adhatd, ha polgarmester az dllami féépitész rendelkezésére bocsitotta a fdépitészi dontéséhet szitkség
valamennyi dokumentumot.”

Az orszgos f8épitész altal kifogasolt hidnyossagot a KE/8/275-14/2022. szamii, 2022.10.20-4n kelt
hidnyp6tlasi felhivasunkban kértiik pétolni.

Az nkorményzat az OHI/1286-23/2022. szamu, 2022.11.28-dn érkezett levelében teljesitette a kért
hignypétidst, melyben az Etv. 7.§ (3) bekezdés €) pontja szerinti dnkorméanyzati déntést meghozta az
(ij beépitésre szant teriiletek kijeldlését igazolva, az 5 %-os zbldfelilet kijeldlést igazolta a legalabb
50%-dban az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban, valamint a médositisok a
kénnyebb atlathat6sag érdekében sorszamozasra keriiltek.

Allami Féépitészi Iroda, KRID azonosit6: 222328198
Cime: 2800 Tatabanya, Bardos Laszl6 utca 2.
Tel.; (34) 515-158; fax: 515-109; e-mail: foepitesz@komarom.gov.hu
www.kormanyhivatal.hu



Szakmai véleményem Gsszefoglalisa:
Kisbér Varos Uj telepiilésrendezési eszkozeivel kapcsolatos zdré véleményem egvetérts. javaslom

annak testiileti j6vihagyasat.

Tovabbi teenddk:
Az Eljr. 43. § (1) bekezdése szabdlyozza a telepiilésrendezési eszkdz elfogadisi és hatdlybaléptetési
szakaszit, mely alapjdn legkorabban, - teljes eljaras esetén - a telepiilésrendezési eszkoz kizlését

kivetd 15. napon, de leghamarabb az elfogad4stél szamitott 30. napon 1ép hatilyba.

Telepiilésrendezési eszkdz kdzlése:
Az Eljr. 43. § (2) bekezdése értelmében a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkoz Etv.
8. § (4) bekezdése szerinti nyilvinossdgardl, tovabba az elfogadott teleplilésrendezési eszkézt vagy
mddositdsit az elfogadast kévetd 15 napon belill

a) révid, kizérthetd osszefoglal6 kiséretében kozzéteszi

aa) az 6nkormdanyzati honlapon hirdetményben és

ab) az 6nkormdnyzati hivatalban nyomtatasban, és

b) megkiildi hitelesitett pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek szerkeszthetd - jogszabalyban
meghatédrozottak szerinti nyilvéntartasra alkalmas - digitilis formatumban az elfogaddsardl szélo
jegyzbkonyvvel egyiitt

ba) a Lechner Tudédskdzpont részére,

bb) az allami foépitész hataskorében eljaro fovarosi és megyei kormanyhivatalnak,

bc) az eljardsban részt vevd dsszes allamigazgatési szervnek vagy

¢) a megkiildés helyett digitdlis form4tumban a jegyzOkonyvvel egyiitt mint elektronikus tton
hitelesitett dokumentumot elérhetdvé teszi a 5) pont baj-bc) alpontja szerinti szerveknek.

Az Eljr. 43. § (3) bekezdése alapjan, amennyiben az 4llami f8épitészi hatasksrében eljaré févarosi és
megyei kormanyhivatal vagy az eljarisban részt vevé Allamigazgatési szerv jogszabalyi litkozést
észlel, haladéktalanul kezdeményezi a fovirosi és megyei kormanyhivatalnil - a polgirmester
egyideju tajékoztatdsa mellett - a telepiilésrendezési dontés jogszertiségével kapesolatos torvényességi
felligyeleti eljaras lefolytatdsat.

A fépitészi tevékenységrol szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja szerint az 4llami
fdeépitészi hataskdrében eljaré fovarosi és megyei korményhivatal ellatja az Eljr.-ben meghatirozott
szakmai feladatokat.

Az elfogadott telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabilyzatot és szabdlyozisi tervet -

digitdlis adathordozén, *.pdf formftumban és papiralapon is kérem megkiildeni részemre.
Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentdcids és Informacios Kézpontrol,
valamint az Orszdgos Epitésiigyi Nyilvdntartdsrol szol6 313/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdés g) pontja alapjan a telepiliésrendezési eszkizoket, a rendeletet vagy hatdrozatot és terv-
mellékletet az Gnkorményzat dontését kdvetd 30 napon beliil a jegyz6 kételes a (2) bekezdés szerint a
Dokumentécids Kozpont részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

A végsb szakmai véleményezési szakaszban a nyilatkozatomat az Eljr. 40.§ (2) bekezdés a) pontja
alapjan adtam ki.

A kiadmanyozasi jog Komdirom-Esztergom Megyei Korméanyhivatal Kormanymegbizottjénak a
kiadményozas rendjérdl szlé 9/KMB/2020. (IV.01.) szam1 utasitasa 1I1. fejezetének 11.2. pontjaiban
foglaltakon alapul.

Tatabédnya, az elektronikus bélyegzi szerinti iddpontban

Tisztelettel:
Dr. Kancz Csaba

f6ispan nevében és megbmasabél
Fa ragéné Faragﬂné Gadd Mérla
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